Villa mit viel Potenzial Ideal als Gruppenpraxis 11,5
Zimmer 1130 Wien
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10 3723/2140 ca. 1903 Ol 464 m? = 11,5

Objektnr. Baujahr Grundsttcksflache Zimmer
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Villa mit viel Potenzial Ideal als Gruppenpraxis 11,5 Zimmer 1130 Wien

Die Immobilie

Vermietet wird eine Villa mit einem ca. 464 m? groRen Grundstick und einer Nutzflache von ca. 375 m?, verteilt auf
vier Stockwerke

11 ganze Zimmer und eine tolle Aussicht von der Dachterrasse, ermdglicht Ihnen ein angenehmes Klima.

Die 3 Parkplatze sind bereits in der Miete inkludiert und ersparen Ihnen somit Zeit und zusatzliche Kosten.

Obwohl Sie sich hier in einer Grunlage befinden, erreichen Sie das Stadtzentrum ziemlich schnell.

Ideal als Gruppenpraxis oder Ordination geeignet!

Objektbeschreibung:
- Baujahr: ca. 1903
- Nutzflache: ca. 375 m?

- Heizung: Zentralheizung mit Gas

- B6den: Laminat, Fliesen, Parkett, Steinboden
- 4 Stockwerke

-11,5 Zimmer

- 3 Autostellplatze

Die Raumaufteilung:

- Erdgeschoss: 3 Zimmer, Vorraum, WC, Treppenaufgang

- 1. Stockwerk: WC, 2 kleinere Zimmer, 2 groRere miteinander verbundene Zimmer

- 2. Stockwerk: WC, Bad mit Wanne, Klche, 2 miteinander verbundene Zimmer, Balkon
- Dachgeschoss: Bad mit Dusche, 3 Zimmer, Dachterrasse

Besonderheiten:

- Fligeltiren in allen Wohnbereichen
- ca. 30m? Dachterrasse

- Balkon

- Kleiner Safe

- Serveranschlisse vorhanden

Mietvertragsdauer: 5 bis 10 Jahre
Gesamtmiete: 6.500,- inkl. Betriebskosten, Parkplatze und 20% MwsSt.

Kaution: 3 BMM
Provision: 3 BMM 20% MwsSt.
Befristung: 5 bis 10 Jahre

Offentliche Verkehrsmittel:
- Buslinie 54A ca. 25m
- U-Bahn U4 von Hietzing/Unter St. Veit/Ober St. Veit ca. 1.650m
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- Autobahnanschluss ca. 4 km
- StralBenbahn ca. 250m
- Bahnhof ca. 750m

Infrastruktur:

- Apotheke 575m

- Arzt 700m

- Krankenhaus 600m
- Supermarkt 400m

- Backerei 600m

- Einkaufszentrum ca. 4 km
- Schule 475m

- Kindergarten 375m
- Universitat ca. 1 km
- Bank 650m

- Postca. 1 km

- Polizei 650m

Nebenkosten:

Kaution: 3BMM

Provision: 3 BMM 20% MwsSt.
Befristung: 5 bis 10 Jahre

Provisionsfrei nur bei privater Nutzung fur Wohnzwecke!
Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass wir mit dem Eigentimer in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis stehen.

Fur nahere Auskinfte steht lhnen Herr Angelo Dzakula unter 43 664 524 95 15 oder office@cyh.at gerne zur
Verfigung.

CatchYourHome Immobilien GmbH
Because home is not a place, its a feeling.
www.cyh.at

Mdinichreiterstralle 29/6, A-1130 Wien
Telefon: 43 1720 129 211

Fax: 431720 129 211 DW 89tabletr
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Flachen

Grundstucksflache
Nutzflache
Buroflache
Zimmer insgesamt
Separate WCs
Balkone

Terrassen

Balkon-/Terrassenflache

Zustand & ErschlieBung

Baujahr
Zustand

Alter
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464 m?
375 m?
375 m?
11,5

32 m?

ca. 1903
gepflegt

Altbau
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Sonstiges

Immobilie ist verfigbar ab sofort
Mindest-Mietdauer (Jahre) 5.0

maximale Mietdauer (Jahre) 10.0
Ausstattung

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
Sicherheitstechnik Alarmanlage
v/ Kabel/Sat-TV v teilmébliert
Preise

Gesamtmiete 6.500 €
Gesamtkosten 6.500 €

Kaution 19.500 €
MwSt.-Satz 20 %
Energieausweis

Primarenergietrager Gas
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Impressionen
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Grundriss Dachgeschol
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Dachgeschoss

Terrasse
26m?

Erdgeschoss

Zimmer
12,70 m*

Vorraum
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Kontakt

Angelo Dzakula

Catch Your Home

MunichreiterstraBBe 29/6, 1130 Wien, Hietzing

E-Mail office@cyh.at Telefon (Zentrale) +43/1/720129211
Telefon +43 1720129211
Mobil +43 664 524 95 15

Weitere Informationen www.cyh.at
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