Wunderschone & voll moblierte 2 Zimmer - DG -
Terrassenwohnung (Keine Dachschragen) 6. Stock -
Sud-Terrasse

0 50 m? = 2

Wohnflache Zimmer

ca. 1962

Baujahr

06 3723/2163
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Die Immobilie

Nahe Schloss Belvedere!

Die exklusive 2 Zimmer-Terrassenwohnung befindet sich im 6.Stock / DG mit Lift.
Keine Dachschragen!

- Wohnflache ca. 50 m?

- Terrasse ca. 10 m? (Ausrichtung Suden) - Markise fur Beschattung vorhanden
- Vorzimmer zentral begehbar

- Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse (AuRenrollo vorhanden)

- Schlafzimmer

- Klche mit Fenster, Einbauklche inkl. Gerate & kleinen Esstisch

- Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

- Separates WC

Baujahr: ca. 1962

Heizungsart: Strom- / Infrarotheizung (Gas ist vorhanden!)
Orientierung: Stden

Aufzug / Lift: Ja vorhanden

Stockwerk: 6. Stock / DG

Kellerabteil: Ja vorhanden ca. 3 m?

Alle Zimmer sind vom Vorzimmer aus zentral begehbar!
Inventar / Mébel: Voll moébliert inkl. Kiche

Bodenbelag: Im Vorzimmer, Kiche, Badezimmer und WC sind Fliesenbdden.
Im Wohnzimmer und Schlafzimmer ist ein Holzbelag Parkettbdden.

Infrastruktur und Umgebung:
- Schloss Belvedere

- Schweizergarten

- Quartier Belvedere

- Hauptbahnhof

Hauptbahnhof ist 3 StraBenbahnstationen entfernt (ca. 900 m / 12 Gehminuten entfernt)
StraBenbahnlinie: 18 ist ca. 200 m entfernt (ca. 2 Gehminuten)

StraBenbahnlinie: O und 1 ist ca. 300 m entfernt (ca. 4 Gehminuten)

Autobuslinie: 18E ist ca. 200 m entfernt (ca. 2 Gehminuten)

S-Bahn-Station: Hauptbahnhof ist 3 StraBenbahnstationen entfernt (ca. 900 m / 12 Gehminuten entfernt)
Apotheken, Banken, Supermarkte und Arzte finden Sie in unmittelbarer Umgebung.

Kaufpreis: 411.000,-
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Betriebskosten: ca. 245,70,- Brutto (inkl. Lift, RR und Steuer)

Kaufnebenkosten:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbucheintragungsgebuhr

3,0 % Maklerhonorar 20 % MwSt.

? % Vertragserrichtungskosten 20 % MwsSt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Fur ndhere Auskinfte steht lhnen Herr Angelo Dzakula unter 43 664 524 95 15 oder office@cyh.at gerne zur
Verfiigung.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass wir mit dem Eigentimer in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis stehen.

CatchYourHome Immobilien GmbH
Because home is not a place, its a feeling.
www.cyh.at

MdinichreiterstraBe 29/6, 1130 Wien
Telefon: 43 664 524 95 15

Email: office@cyh.attable

tr

td colspan"4"Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
/td

tr

tr

tdHeizwarmebedarf:/td

td87.6 kWh/(m?2a)/td

td/td

td/td

tr

tr

tdKlasse Heizwarmebedarf:/td
tdC/td

td/td

td/td

/tr

tr

tdFaktor Gesamtenergieeffizienz:/td
td1.69/td

td/td

td/td

ftr

https://cyh.at/immobilien/wunderschoene-voll-moeblierte-2-zimmer-dg-terrassenwohnung-keine-dachschraegen-6-stock-sued-terrasse/



https://cyh.at/immobilien/wunderschoene-voll-moeblierte-2-zimmer-dg-terrassenwohnung-keine-dachschraegen-6-stock-sued-terrasse/

Catch Your Home
Wunderschone & voll méblierte 2 Zimmer - DG - Terrassenwohnung (Keine Dachschragen) 6. Stock - Siid-Terrasse

tr

tdKlasse Faktor Gesamtenergieeffizienz:/td
tdC/td

td/td

td/td

ftr

[table

Flachen

Wohnflache 50 m?
Kellerflache 3 m?
Zimmer insgesamt 2
Schlafzimmer

Badezimmer

Separate WCs

1
1
1
Etage 6
Terrassen 1

9

Balkon-/Terrassenflache ,84 m?

Zustand & ErschlieBung

Baujahr ca. 1962
Zustand gepflegt

Keller voll unterkellert

Sonstiges

Verfugbar ab nach Kaufvertrag
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Ausstattung
Heizungsart Etagenheizung
Befeuerung Elektro

\/ Personenaufzug

Preise

Kaufpreis 411.000 €
Kauferprovision 3.00 %
MwSt.-Satz 20 %
Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
HWB-Wert 87,60 kWh/(m?*a)
HWB-Klasse C
fGEE-Wert 1,69
fGEE-Klasse C
Primarenergietrager Elektro
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Impressionen
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Kontakt

Angelo Dzakula

Catch Your Home

MunichreiterstraBBe 29/6, 1130 Wien, Hietzing

E-Mail office@cyh.at Telefon (Zentrale) +43/1/720129211
Telefon +43 1720129211
Mobil +43 664 524 95 15

Weitere Informationen www.cyh.at
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